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ΓLΓLii

Αποτελούμενο   αrτό   την   Δικαστή   Παναγιώτα   Μαντή,   Πρόεδρο
Πρωτοδικών.

Συνεδρίασε δημόσια cπο ακροατήριό του στις  19.03.2Ο26, χωρίς τη

σύμπραξη Γραμματέα, νια να δικάσει την υπόθεση μεταξύ:
Τηs  ανακόπτουσαs:  Μαρίας  συξύγου  Ιωάννη  Ουααμπασ{δη  το

γένος Πέτtρου και Σταυρούλας Πετροξέλλη , με ΑΦΜ Ο68364346, κατοίκου
Αιγάλεω  Αττικής  (οδός  Καφάβη  αρ.   3),   η  οιτοία  εκπροσωπήθηκε  στο

ακροατήριο αιτό την ιτληρεξούσια δικηγόρο της Σοφία Γρυπιώτου (ΑΜ ΔΣ

Ναυιιλίου  513).

Τηs  καθ'  ιιs  η  ανακοπή: Ανώνυμης εταιρείας με την  επωνυμ{α
tt cΕΡΑL           Η ΕLLΑs           ΧΡΗ ΜΑΊ`Ο ΟΙ ΚΟ Ν Ο Μ ΙΚΕΣ          γπΗΡΒΣΙ ΕΣ

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ   ΑΝΩΝγΜΗ   ΕΤΑΙΡΕΙΑ   ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ   ΑΠΑΙΤΗΣΈΩΝ

ΑΠΟ  ΔΑΝΕΙΑ  ΚΑΙ  ΠΙΣΊ`ΩΣΕΙΣ»  που  εδρεύει  στην  Νέα  Σμύρνη  Αττικής

(Λεωφόρος Συγγρού αριθ. 209-211) και εκπροσωιτείται νομίμωs, με ΑΦΜ
8ΟΟ715056  [ωs διαχειρίσtριας αιταιτήσεων τηs εταιρείας ειδικού  σκοπού

με την επωνυμtα ttGΑΙΑχγ ΙΙ FυΝDΙΝG DΑC», που εδρεύει στο Δουβλίνο
Ιρλανδίcις (διεύθυνση:  1-2 νίctοriα Βυίιdings, Ηαddίngtοn RΟαd, Dυblίn

4,   D04  ΧΝ32)],   η   οποία  εκr[ροσωrτήθηκε  σι:ο   ακροατήριο   από   τον

πληρεξούαο δικηγόρο της Θεόδωρο Παιταδόπουλο (ΑΜ ΔΣΑ 41469).



Εισάγεται  προς  συΗτηση  η  από  25.Ο2.2026  ανακοπήι, η  οποία
κατατέθηκε  στη  γραμματεία  του  Δικαστηρίου  τούτου  με  γενιkό  αριθμό

κCιτάθεσης   (ΓΑΚ)   449o6/2026   και   ειδικό   αριθμό   κατάθεέης   (ΕΑΚ)

2766/2Ο26,  κCιι  προσδιορίσθηκε  να  συmτηθεί  κατά  τη  δικdσιμο  nου

Cιναφέρεται σ[ην αρkή τrι§ drτόφασης.                                                      ι

ΗυπόθεσηεκφωνήθηκεμHησειράτηςαπότοέκθεμ:|,οπότm
ιτληρεξούσιοι  δικηγόροι των διαδίκων  ανέιττυξαν τουs  ισχυρισhούs τους

και  ζήτησQν  να  Ύίνουν  αυτοί  δεκτοί  και  όσα  ανcιφέρονται  στd  έγγραφα

σημειώματQ που κατέθεσαν.

ΑΦογ ΜΒΛΕΤΗΣΕ ΤΗ ΔΙΚΟΓΡΑΦΙΑ

ΣΚΕΦΘΗΚΒ ΙΏΤΑ ΤΟΝ Ν®ΜΟ                I

2527Βγ:2Τ.%ν9Ξνοα2Κ5ΟΞ:θ:σ::α:::;::σπαικζΞ:άκταητάδίό:σθηωςσ:ητsη%Ε::αιΞιήθ;
I

επιμελήτριας   στο   Βφετ8ίο   Αθηνών   Μυρτούς   Σιώρη,   με   την   οιτοία

:::,:ε:::::;Ξ:ΙΙΞΙ:ΙΘαετνΞsδτιοε:Ξεθί:ίε:Ξ:mαροο::γ:λΞ:SΑ|Τ::ξ:]:αοκ2Ι:::{Οαυι
ειδικότερα  ζητά  τη  διόρθωση  τηs  κατασχετήριας  έκθεσης  ωs ;'ιπρος  την

Πίοσφοράs,εκτίμηση της α§ίcις του ακινήτου και ως προς την τιμή πρώτης

Ξκ:αΞ:Ξα;ς::;ΙσΞΞα::1::γι:::ναΞ:ΘΞί:Ταη::::ακΞ:ετ:ά:εχτΞ::|:::id!:α;λ:ήκοΞ;
ασφαλιστικών  μέτρων,  ενώιτιον  του  Δικαστηρίου  τούτου,  το

καθ' ύλην και κατd τόπον αρμόδιο προς εκδίκασή της (βλ.  τ

του άρθρου 933§§1  εδ.  α'  και 3,  993§2,  954§4 κcιι 686 επ. .[ο

είνcιι  δε  rταραδεκτή  δεδομένου  ότι  μεταξύ τηs  26ηs.02.2026,|

οίο  είναt

διατά§εις

κπΟλΔ),
δηλ.  Τηs

:ομύετροουμ[ηβ\;ία:ηκ:::ιΞΤ:::υα:ιΞ.ΟΞΞ:::υ(ΓαΑηκ;/Ρα2';Έ:Τ::αΑΤκΟ)υ/Δ2Ιj.αοΞ.η2%ί::
έκθεση  κατάθεσης],  και  tηs  ημέρας  ι:ου  ιτλειστηριασμού   (15ΙΙΟ4.2026)

μεσολαβεί  χρονικό   διάστημα  μεγαλύτερο   αιτό   Qυτό  των   τριάντα   (`3Ο)
εργάσιμωνημερώνπουορίζεταισ[ηδιάταξητουάρθρου954§4|εδ.β'του

ΚΠολΔ  (όπωs διαμορ(ρώθηι<ε με ισχύ  αιτό  Ο1.01.2Ο26  με τα άΓΙρΘρα  111

και  168  πCιρ.  3  Ν,  5221/2025  ΦΕΚ Α'  133/28,07.2Ο25),  και

Ε=
ορισψνη,
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απορριιττομένου  ως  αβασίμου  του  προβληθέντοs  αιτό  την  καθ'  ης  η

ανακοιτή   (με   το   σημείωμά   της)   ισχυρισμού   περί   αnαραδέκτου   της

ανακοιτής λόγω αοριστίας, καθώs στο δικόγραφό τηs διαλαμβάνεται σαφής

έκθεση  των γεγονότων  που  τη  Θεμελιώνουν σύμφωνα με τον νόμο  και
δικαιολογούν την άσκησή της. Περαιτέρω, η ανακοιτή είναι νόμιμη, καθώς

στηρίζεται  σττς  διατάξεις των  άρθρων 954§4,  993§2  κCιι  176 του  ΚΠΟλΔ,

σε  συνδυαομό  με  αυτήν  του  άρθρου  84§2  εδ.  α'  του  ν.  4Ι94/2Ο13
((Κώδικας Δικηγόρων»,  r[ρέr[ει εrτομένως να  εξετασθεί ιιεραιτέρω  ως προς

την ουσιαcπική της βασιμότητα.

Αιτό    όλα    τα    έγγραφα    που    οι    διάδικοι    ιτροσκομίζουν    κCιι

επικαλούνται,  ιτιΘανολογήθηκαν  τα  ακόλουθα  rτραγματικά  περιστατικά

ιτου ασκούν ουσιώδη ειτίδραση σ[ην έκβαση της δίκης: Με ειτίσrτευση της

καθ'  ης  η  ανακοιτή  και  με  εκτελεστό  τίτλο  την  υπ'  αριθ.  329Ο/2Ο25

διαταγή ιτληρωμής του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, κατασχέθηκε

αναγκααικά ακίνητο ιτου ανήκει στην ανακόπτουσα, κείμενο cπο Αιγάλεω
Αιιικής, και σχετικά συντάχθηκε η υrτ' αριθ.  2527Β/02.Ο9.2025 έκθεσιι

αναγκαστικής   κατάσχεσης   της   δικαστικής   εrτιμελήτριας   στο   Εφετείο

Αθηνών   Μυρτούς   Σιώρη.   Ο   ιτλειστηριασμός   ορίσθηκε   να   διεξαχθεί

ηλεκτρονικά  στις   Ι5.Ο4.2026   ενώιτιον  της  συμβολαιογράφου  Αθηνών
Βαρβάρας  Σγούρα.   Ειδικότερα,   με  την  υιτ'  αριθ.   2527Β/Ο2.09.2025

κατασχετήρια έκθεση ειτιβλήθηκε κατάσχεση, για το ποσό των 63.354,51

ευρώ,   σε  ένα  ακίνητο   rτου   ανήκει  -  κατά  ιτλήρη   κυριότητα  -  στην

ανακόιττουσα,    και   συγκεκριμένα   ειτί   ενός   οικοπέδου,    άρτιου    και

οικοδομήσιμου,  εκτάσεως  176,2Ο  τ.μ.  και  κατά  νεότερη  καταμέτρηση

178,ΟΟ   τ.μ.,   μετά   του   ειτ'   αυτού   τριώροφου   κτίσματος   (κατοικία)

συνολικήs επιφανείας 292,76 τ.μ., που βρίσκεται στον Δήμο Αιγάλεω τηs

Περιφέρειας   Αττικής,   εντός   του   εγκεκριμένου   ρυμοτομικού   σχεδίου

πόλεως του ομώνυμου δήμου και συγκεκριμένα επί τηs οδού Καβάφη αρ.
3. Το κατασχεθέν ακίνητο έχει ΚΑΕΚ: 05Ο 112ΟΟ60Ο5/0/Ο, και, κατά τον

τίτλο   κιήσεως,   συνορεύει:   Αρκτικώς  και   εrτί  ιτλευράς   προσώπου   ΑΒ

μήκουs μέτρων  13,1Ο με ιδιωττκή οδό, Μεσημβρινώs και επί ιτλευρdς ΕΔ

μήκους μέτρων  15,15 με ακίνητο ιδιοκ[ησίας αγνώστου, Ανcιτολικώς και
ειτί  πλευράς ιτροσώπου  ΒΓΔ μήκους μέτρων  12,10  με  οδό  Καβάφη  κcιι



Δυτικώς  εrτί  ιτλευράς ΑΕ  μήκους μέτρων  22,25  με ακίνητο  ιδιοκτησίας

Ξ:Ο:οαμοι:κΙ:ΙΟΘ=Έτητο:Ιδ;ΙκγοΞεερωα,,=ηακ:νΞ::λίριτ:νετ::ωσνεΞ:αί:δ:::::::

1

Καβάφη  3  και  ΙΘάκης,  περιοχή  ιτου  χαρακτηρίζεται  από  οβγανωμένη

:ΙμκειΞΙκίε:::αησσηη,Ξ:κ::ηποπρ:::βακσαητασ:ηβμααστ:,ΟυΞ::;έ:ύςκαίιξο:εωςρ:::
I

αναψυχής,γεγονόsπουενιωώειτηνελκυσ[ικότητQκαιτηναγίραίαα§ία

Τ::Θ:ΞινΞτεοτξόΣ:Ιγγκέ:Ξιμtε:νεα:tπβορjσκ]:ΞαιήσΞ,:Οαν:t:ήτηQπλόε:::ίοαξοίβτ::

ΞΞ::Ο::;Ι:Ξο:υ:ε:ποΞ:η:ίΞΟρ:Δ:ΟΟΤ:;:-::Ξ-ΙρΞΙΞ:::α:;:πγοΞεΞ;ΙΞρα;ί,::Τα:Ι
αιτό  το  κέντρο  της  Αθήνας  -  rτλατεία  Ομονοίας  (περίπου  6,

συγκεκριμένη  τοποΘεσία  συνδυάζει την  ησυχία  μιας  καθαρά

χλμ).  Η

ικιστικης

γειτονιάς  με  την   άμεση   πρόσβαση   σε   κεντρικές   αρτηρίες  ||και   μέσα
1

μεταφοράς.Ηπαρουdααολικώνμονάδων,χώρωνπρασίνουiαιαγοράς
σε  κοντινή  απόσταση  ενισχύει  την  rτοιότητα  ζωής  των  κατοίκ{Fν,  ενώ  η

εγγύτητα Cπο μετρό και στο Πανεnιστήμιο Δυτικής Αττικής καριστούν το

σημείο  ιδιαίτερα  ελκυστικό  κCιι για  ειτενδυτική  αξιοιτοίηση.  Η  Θέση  του

ακινήτου       προσφέρει      ισορροπία       ανάμεσα       στην       κάθ

λειτουργικότητQ   και   στη   μακροιτρόθεσμη   υπεραξία,   γεγον nου   ΤΟ

Ξ:γτΞ:::εικ::άμ::να::ό::ςτΞςέο:α::=Ίσόημς:νε:μεΞΞ::::η:ίεαΞίεαs:::

Ξ::ΞΞ:ΞΟ:SκΞ:::ρ::ε:mΞ:::ΤΟη:Ξ:ε;:σΞ:!;Το::γ2:5ρΙ::κ;:2ςTμ|ςε6:iΞ;::ίΞ;
ιτολιτικό  μηχανικό  Στυλιανό  Αλμιτάνη.  Το  tδιο  ποσό  (390.φοο  ευρώ)

ορίσθηκε    κQι    ως    τιμή    πρωτης    προσφορας    για    την

πλειστηριασμού.  Η  έκθεση  αυτή  συνtάχθηκε μετά  αιτό  εξωτ

αυτοψία  (βλ.   4η   σελ.  της  έκθεσης).  Από   ιτλευράς  της  αν

:#κΡ:ημόίοο:
ακοπτουσας,

ανατέθηκε (μετά την κατάσχεση) η εκτίμηση της αξίαs του κατqσχεθέντος

στον  πιστοιτοιημένο  εκτιμητή  (ΑΜ  ΥΠ.  ΟΙΚ.  38)  Ελευθέριο  Ηοταμιάνο.

φωνα με τα αναφερόμενα στη σχετική από Σειττέμβριο 2 5 έκθεσή
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του, η εμιτορική αξtα του κατασχεθέντος εκτιμήθηκε (ομοίως με βάση τη

μέθοδο  των  συγκριτικών  στοιχείων)  στο  ιτοσό  των  56Ο.ΟΟΟ  ευρώ  (κατά
στρογγυλοrτοίηση).   Και  η  έκθεση  αυτή,   πραγματοποιήθηκε.  μετά  αιτό

εξωτερική μόνον αυτοψία του  ακινήτου  και της γύρω  περιοχής αιτό τον

rταραιτάνω  εκτιμητή-μηχανικό  αφού  ουδέν  αναφέρεται  περί  αυτοψίας

στουs εσωτερικούς χώρουs των κατασχεθέντων (βλ.  σελ.  3η της εκθέσεως

αυτής).  Επίσης,  εκτός  της  ηλικίαs της  οικοδομής  (1987-1988,  βλ.  σελ.

11η της  εκθέσεως  αυτής)  και  της  εnιφάνειάς  της  (292,76  τ.μ.),  ουδεμία

άλλη  ιτληροφορία  παρέχεται  στην  έκθεση  σχετικά  με  την  ποιότητα  της

κατασκευής   ή   τη   σημερινή   κατάσταση/κατάcπαση   συντήρησης   των

εσωτερικών χώρων της οικοδομής,  σημειώνεται δε ότι δεν  ειτισυνάιττεται

καμίQ   φωτογραφία   οποιουδήποτε   εσωτερικού   χώρου   της  οικοδομής.

Εrτομένωs, η ιτροσκομιζόμενη αnό την ανακόπτοι]σα έκθεση δεν εισφέρει

νέες  πληροφορίες  για  το  κατασχεθέν  ακίνητο  σε  σχέση  με  την  από

31.07.2025  έκθεση  εκτίμησης,  με  βάση  τις  οποίεs  να  αναδεικνύονται

κάποια  ιδιαίτερα  χαρακτηριστικά  του  ιτου  να  αναβαθμίζουν  σημαντικά

την   αξία   του.    Περαιτέρω,    αιτ'   όσα   αναφέρονται   σε   αμφότερες   τιS`

προQνQφερόμενες εκθέσειs εκτίμησηs και αrτ' όλα τα συγκριτικά στοιχεία

ιτου  παραθέτουν  σ'  αυτέs  οι  rταραπάνω  εκτιμητές,  ιτιΘανολογείται  ότι  η

εμπορική  αξία  του  κατασχεθέντος  που  αναφέρεται  σ[ην  κατασχετήρια

έκθεση είναι ελαφρώς υιτοβαθμισμένη σε σχέση με τη σημερινή εμιτορική

του   αξία,   και  άρα  συντρέχει  rτερίιττωση  διόρθωσης  της  κατcισχετήριας

έκθεσης ως rτρος την  εμιτορική  αξία κC1ι την τιμή  ιτρώτη  προσφοράς,  οι

οποίεs πρέπει να ορισθούν σε μεΎαλύτερο ιτοσόν. Το ποσόν αυτό ωστόσο

Θα  είναι  μικρότερο  αυτού  ιτου  mτά  η  ανακόιττουσα  και  προσδιορίζετQι

στην. από    Σεπτέμβριο   2025    έκθεση   του   ιτιCποιτοιημένου    εκτιμητή

Ελευθέριου  Ποταμιάνου   (56Ο.ΟΟΟ  ευρώ),  αξία  που  πιΘανολογείται  ότι

είναι υπερτιμημένη και μη ανταιτοκρινόμενrι στην τρέχουσα πραγματική

(εμπορική)  α§ία  του  rταραπάνω  ακινήτου.  Με  βάση  όλα  τα  ιταραιτάνω
δεδομένα και βάσει όλων των χαρακτηριαικών του οικοπέδου κCιι της επ'

αυτού   οικοδομής   που   αναλύθηκαν   στις   ιτροσκομιζόμενες   εκθέσεις
εκτίμησης  και τέθηκαν  υπ'  όψιν του  Δικαcπηρίου,  ιτιΘανολογείται  ότι  η

εμπορική   αξία   του   προΓ[εριγραφόμενου   ακινήτου    (οικοιτέδου   μετά



τριώροφου  οικοδομήs  ειτιφάνειας  292,76  τ.μ),  Cινέρχεται  στοποσό  των
440.000 ευρώ και το ποσόν αυτό πρέπει να ορισθεί, κατ' άρθρο 1995§1 εδ.

τελευταίο  του  ΚΠολΔ,  ως  ττμή  πρώτης  προσφοράς  για  την  έJαρ§η  του

πλεισ[ηριασμού.

Με βάση όλα τα ιτροαναφερόμενα, rτρέπει η κρινόμενηαγακοπη να
γίνει εν μέρει  δεκτή  και  ως  ουσιαστικά  βάσιμη,  να  διορθωθείh  έκθεση
αναγκαστικής κατάσχεσης ωs προς την εκτίμηση της εμπορική§Ι α§ίαs του

I

κατασχεθέντος,  κC1Θώς κα1 ως προS την τιμή  πρώτης προσφοράς για τον

ιτλειστηριασμό  αυτού,  και να  καταδικασθεt η  καθ'  ης η  αναkοπή  cπην

πληρωμή των δικαστικών εξόδων της αντιδίκου της [άρθρα 176 Κάι 19 Ι§§ 1

κCιι 2 του ΚΠολΔ σε συνδ. με αρθρ. 84§2 εδ. α. του Κώδικα Δικtινόρων (ν.

4194/2013)],   κατά   τα   οριζόμενα   Cπο   διατακτικό.   Ί`έλος,   άρέπει   να

διαταχθεί   η   ανάρτηση   της   παρούσας   αr[όφασης,   με   εmμέλεια   τrις

γραμματείας     του     Δικαστηρίου,      στην     ιστοσελίδα     δημρσιεύσεων
ιτλειcπηριασμών του Δελτίου Δικαστικών Δημοσιεύσεων του Ηλεκ[ρονικού

Φορέα Κοινωνικήs Ασtράλισης (e-ΕΦΚΑ)  (άρθρο 954§4 εδ. γ'  του ΚΠολΔ).

ΓΙΑ τΟγΣ ΛΟΓογΣ ΑγτογΣ}

ΔΙΚΑZΕΙ αντιμωλtα των διαδίκων.

ΔΕΧΕΤΑΙ εν μέρει την ανακοπή.

ΔΙΑΤΑΣΣΕΙ τη διόρθωση της υπ' αριθ. 2527Β/ 02.Ο9 .2025 έκθεσης
I

αναγκαστικής   κατάσχεσης   της   δικαστικής   επιμελήτριας   στρ   Εφετείο

Αθηνών  Μυρτούς  Σιώρη,  δυνάμει  της  οποίας  εκτίθεται  σε  ηλεκτρονικό

ιτλειστrιριασμό   στις   15.04.2026  το  περιγραφόμενο  στην  έκρεση  αυτή

ακίνητο της ανακόιττουσας,  ως προς την εκτίμηση τr|ς α§ίας τt)υ  και την

τιμη ιτρωτης Γ[ροσφορας.

ΟΡΙzΕΙτηναξίακαιτηντιμήπρώτηsπροσφοράςτουκατfσχεθέντος
'

ακινήτου, στο ποσό των τετρακοσίων σαράντα χιλιάδων (44Ο.ΟΡΟ) ευρώ.

ΚΑΤΑΔΙΚΑZΒΙ   την   καθ'   ης   η   ανακοπή   Cr[ην   κατdβολή   των

δικασ[ικών  εξόδων  της  ανακόmουσας,  τα  οιτοία  ορίζει  στοι  ιτοσό  των

τετρακοσίων mνήντα (450) ευρώ.

ΕΕi



4o-Φύλλοτηςυπ'αριθ.Ιql6/2026απόφασηςwυΜουομελούςπρωτοδικίουΑθηυώυ
Δ !αδικασt.Cz Ασφαλφττ7cώι/ Μέτρω ι/

ΔΙΑΤΑΣ}Σ}ΕΙ    τrιν    ανάρτηση    της    απόφασης,    ιιε    ειτιμέλεια    της

γραμματείας, στην ιστοσελίδα δημοσιεύσεων ιτλειαηριασμών του Δελτίου
Δικαστικών Δημο σιεύ σεων.

Κρίθηκε,  αιτοφασίσθηκε  και  δημοσιεύθηκε  σε  έκτακτrι  δημόσια

συνεδρίαση αο ακροατήριό του, χωρίς την ιταρουσία των διαδίκων ή των

rτληρεξούσιωνδικηγόρωντους,στηνΑθήναστιςjg'/Ο3/2026.

Η ΔικQστής                                                           Ο7Ή  Γραμματέας

(για τη δημοσίευση)

#Τ;Ο?4J
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